Uchwata Nr VII/ /2024
Rady Gminy Przelewice
z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przeprowadzenie przetargu w trybie pisemnego przetargu
nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci gruntowych rolnych z obrebu Przywodzie z
przeznaczeniem pod budowe zespotu elektrowni wiatrowych lub farmy fotowoltaicznej wraz

ze stacjq transformatorowg i niezbedng infrastruktura techniczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn zm.), art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6ézn zm.), Rada Gminy,

uchwala co nastepuje:

§ 1.1 Wyraza sie zgode na przeprowadzenie procedury przetargu w trybie pisemnego przetargu
nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci gruntowych rolnych z obrebu Przywodzie z
przeznaczeniem pod budowe zespotu elektrowni wiatrowych lub farmy fotowoltaicznej wraz ze
stacjg transformatorowg i niezbedng infrastrukturg techniczng, o ogoéinej powierzchni 476,39 ha.
2. Dzierzawa nieruchomosci rolnych obejmuje okres nie diuzszy niz 29 lat od dnia podpisania
umowy dzierzawy.

3. Szczegdtowy opis nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Wizualizacja nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do dzierzawy stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 2 Wykonanie zarzadzenia powierza sie Wojtowi Gminy Przelewice.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty NrIX/...../2024
Wjta Gminy Przelewice
Z dnia 29 stycznia 2024 r.

Wykaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod elektrownie
wiatrowe/fotowoltaike — obreb Przywodzie, gm. Przelewice

Dane szczegdtowe dziafki

owid, | Nrkw Pow. dzilk .
dziatki Opis uzytku u)g;tkz Pow. uzytku [ha]
Grunty orne RVI 0,81
Grunty orne RIVb 1,94
52/6 SZ2T/00003247/4 9,89 Grunty orne RIIIb 6,50
Nieuzytki N 0,25
Lasy LslV 0,39
Grunty orne RVI 8,04
Grunty orne RVI 2,64
7412 | SZ2T/00003247/4 98,05 Grunty ome | RIVb 12,69
Grunty orne RIVa 32,18
Grunty orne RIlb 39,94
Grunty orne Rllla 2,56
Grunty orne Rllla 10,28
Grunty orne RIlIb 80,00
69 | SZ2T/00003247/7 186,27 Grunty orne Rlva 77,82
Grunty orne RIVb 13,96
Grunty orne RV 1,10
Grunty orne RVI 3,11
Grunty orne Rllla 14,87
Grunty orne RIllb 102,91
Grunty orne RIVa 46,08
67/10 | SZ2T/00003247/4 182,5 Grunty orne RIVb 14,19
Grunty orne RV 4,00
taki trwate v 0,09
Tereny przemyst. Ba 0,04
RAZEM 476,39




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty NrIX/...../2024
Wéjta Gminy Przelewice
Z dnia 29 stycznia 2024 r.

Wizualizacja nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod elektrownie
wiatrowe/fotowoltaike— obreb Przywodzie, gm. Przelewice
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UZASADNIENIE

Projekt niniejszej uchwaty zostat przedtozony Wysokiej Radzie w zwigzku z
zainteresowaniem firm z branzy odnawialnych zrédet energii, mozliwo$cig wykorzystania gruntéw
gminnych z przeznaczeniem pod budowe farmy wiatrakowej lub fotowoltaiczne;.

Zgodnie z art. 18 ust.2 pkt 9 lit. A ustawy o samorzgdzie gminnym do wytgcznej wtasciwosci
Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych Gminy, przekraczajgcych
zakres zwyktego zarzgdu dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlowe nie stanowig inaczej. W zwigzku z uchwatg Nr
XXI1V/212/2009 Rady Gminy Przelewice z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Przelewice § 20 ust. 2 nieruchomosci wydzierzawiane na okres dtuzszy
niz 3 lata wymagajg zgody Rady Gminy.

Nalezy nadmienic, ze wskazane w projekcie uchwaty grunty sg obecnie dzierzawione przez
firme SARNIK AGRO Spétka z o.0. z siedzibg w Laskowie na podstawie umowy Nr 73/IP/2024 z
dnia 09 kwietnia 2024 r.. Wykorzystywanie gruntéw na podstawie w/w umowy ma charakter rolniczy.

Gmina jako witasciciel gruntow zarezerwowata sobie w umowie Nr 73/IP/2024 prawo do
dysponowani gruntami na cele inwestycyjne w odnawialne zrodta energii, co dzierzawca czyli
SARNIK AGRO Spdtka z 0.0. zaakceptowat we wskazanej umowie. Zapisy te precyzuje § 8 umowy
w nastepujgcym brzmieniu:

1. ,Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu sg plany inwestycyjne na dziatkach objetych niniejszg
umowa i ze Wydzierzawiajacy planuje na wybranych nieruchomosciach objetych niniejszg umowag
zawrze¢ dodatkowg umowe lub umowy dzierzawy z przedsiebiorstwem w ramach realizacji ich
zadania polegajgcego na budowie zespotu Elektrowni Wiatrowych lub farm fotowoltaicznych wraz
ze stacjg transformatorowg i niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym m. in. drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zjazdami z drég publicznych, kablami energetycznymi i
Swiattowodowymi, stupami linii energetycznych, smigtami elektrowni wiatrowych, magazynami
energii i innymi urzgdzeniami niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania przedsiewziecia.

2. Dzierzawca w przypadku ziszczenia sie planow inwestycyjnych, o ktérych mowa w ust. 1
zobowigzuje sie do zawarcia odrebnego aneksu regulujgcego wzajemne prawa i obowigzki Stron
w zakresie realizacji ww. inwestycji. Na dzien zawarcia umowy dzierzawy nie jest wiadome
ostatecznie, czy w ogole i na ktorej czesci ww. nieruchomosci posadowione bedg poszczegdine
elementy inwestycji oraz czy nad nieruchomoscig nie bedg nadwieszaty sie elementy elektrowni
wiatrowej lub farm fotowoltaicznych. Ostateczny zakres wykorzystywania nieruchomosci celem
wybudowania i eksploatacji inwestycji zostanie okreslony po uzyskaniu niezbednej dokumentacji.
Ostateczne rozmieszczenie poszczegdlnych elementdw inwestyciji na nieruchomosciach wynikaé
bedzie z tresci wydanych pozwolen na uzytkowanie z przedstawionego planu sytuacyjnego
obrazujgcego lokalizacje inwestycji. W okresie od dnia zawarcia umowy dzierzawy do dnia
rozpoczecia prac o charakterze budowlanym na nieruchomosciach objetych ww. postepowaniem

przetargowym Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz dzierzawny od catoéci obszaru objetego



umowa. Natomiast w momencie rozpoczecia prac o charakterze budowlanym, przez ktory
rozumie sie fizyczne rozpoczecie prac, czynsz dzierzawny ulegnie proporcjonalnemu obnizeniu
w stosunku do powierzchni zajetych na potrzeby wyzej opisanej inwestycji od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktéry rozpoczeto prace budowlane. W tym zakresie
strony zobowigzujg sie do wspoétdziatania celem nieczynienia sobie przeszkdd w realizacji swoich
zamierzen, w szczegolnosci o charakterze rolnym, gospodarczym, inwestycyjnym oraz rozwoju
technologii pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych.

3. W przypadku okreslonym w ust. 2 aneks do umowy bedzie zawierat takze zmiane zatgcznika
dotyczgcego harmonogramu ptatnosci.”

Przytoczone wyzej zapisy umowy dajg Gminie prawo do dysponowania gruntem na cel inny niz

rolniczy, oczywiscie z zachowaniem i poszanowaniem praw obecnego dzierzawcy. W przypadku

wytonienia dzierzawcy OZE Gmina zaktada podpisanie porozumienia tréjstronnego, ktérego

stronami bedzie dotychczasowy dzierzawca rolnym - SARNIK AGRO Spdtka z 0.0., wyloniony

dzierzawca OZE oraz Gmina Przelewice jako wiasciciel gruntow.

Biorgc pod uwage zainteresowanie dzierzawg wigkszej liczby firm dziatajacych w branzy
odnawialnych zrédet energii Gmina zaktada przeprowadzenia przetargu na dzierzawe wskazanych
gruntow z przeznaczeniem pod inwestycje OZE w celu uzyskania korzysci finansowych juz na etapie
planistycznego przygotowania inwestycji. Tak zwany ,czynsz- rozwoju projektu” miatby wptywaé¢ do
budzetu Gminy juz od momentu podpisania umowy (w przypadku wytonienia dzierzawcy), a nie jak
jest to w przypadku innych uméw dopiero po wybudowaniu elektrowni wiatrowych lub ramy FV.

Ponizej zamieszczona tabela wskazuje, ze kolejnymi elementami, ktore bedg miaty wplyw
na wytonienie dzierzawcy bedzie deklaracja jednorazowej dodatkowej ptatnosci po uchwaleniu
MPZP; jednorazowej dodatkowej ptatnosci po uzyskaniu decyzji Srodowiskowej oraz jednorazowej
dodatkowej ptatnosci po uzyskaniu warunkoéw przytgczenia do sieci. Suma  punktéw z

poszczegodlnych elementow pozwoli wytoni¢ docelowego dzierzawce.

s Stawka za ha w
llos¢ ha Razem
Lp. ztotych
1. | €zynsz — rozwoju projektu (lata 0-6) 476,39
Czynsz — rozwoju projektu (rok - 7) - czynsz
2 | zwieksza sie 0 50% 476,39
Kwota w zt

Jednorazowa dodatkowa ptatnos¢ po uchwaleniu MPZP.

4. | Jednorazowa dodatkowa ptatnos¢ po uzyskaniu decyzji sSrodowiskowe;.

Jednorazowa dodatkowa ptatno$¢ po uzyskaniu warunkéw przytgczenia do
5. | sieci.

Docelowy okres umowa dzierzawy przedstawiony w projekcie uchwaty zaktada okres nie dtuzszy
niz 29 lat. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze Gmina w docelowej umowie przewiduje zastrzezenie
warunkowe, ktére bedzie przewidywato okolicznos¢ rozwigzania umowy dzierzawy bez
konsekwencji dla kazdej ze stron w przypadku niewykonania procedury planistycznej oraz
nieuzyskania stosownych pozwoleh umozliwiajgcych realizacje inwestycji. Wskazany projektowany

okres umowy ma na celu zabezpieczenie intereséw obu stron ewentualnej umowy dzierzawy.



W zakresie analizy srodowiskowej oraz wspétpracy z gming i spotecznoscig lokalng nalezy
zaznaczy¢, ze wedlug nowych zasad turbiny wiatrowe bedg mogly byé wznoszone tylko na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zachowujgc minimalng odlegtosé
od budynkéw mieszkalnych — 700 metréw. W trakcie opracowania MPZP muszg zostac spetnione
wszelkie normy prawne w zakresie ochrony $rodowiska, réwniez muszg byé przeprowadzone
konsultacje z mieszkancami w celu akceptacji proponowanych ustalen planu. Finalnie wskazany
plan musi by¢ zatwierdzony przez Rade Gminy Przelewice.

Udostepnienie  gruntdw gminnych pod inwestycije w odnawialne Zzrodta energii daje
mozliwos¢ w perspektywie czasu pozyskania do budzetu gminy dodatkowych dochodoéw, ktére z
pewnoscig zostang wykorzystane dla dobra ogdlnego mieszkancow naszej Gminy.

Wobec powyzszego wnioskuje o podjecie przez Wysokg Rade uchwaty, ktéra jest

niezbedna do wszczecia procedury przetargowe;.



